Gemeinde Niimbrecht 6
Bebauungsplan Nr. 98 ,Niimbrecht/ Sangertshéhe" gemaf § 13b BauGB
Begriindung

1 ERFORDERNIS DER PLANUNG

Die Gemeinde Numbrecht beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 98 ,Sangerts-
héhe* zur Schaffung der planungsrechtlichen Zulassigkeitsvoraussetzungen fur die Auswei-
sung von Wohnbauflachen im Plangebiet. Die genaue Abgrenzung des Plangebiets ist der
Planurkunde zu entnehmen.

Die zur Uberplanung anstehenden Flachen haben eine GréRe von ca. 36.605 m2.

Anlass fir das planerische Handeln ist der Antrag der Bau- und Entwicklungsgesellschaft mbH
(BEG) Numbrecht, einer Tochtergesellschaft der Gemeinde Numbrecht, nach Bereitstellung
von Wohnbauflachen auf den vorgenannten Parzellen.

Der Bedarf und das Erfordernis nach Ausweisung von Wohnbauflachen in der Gemeinde Nim-
brecht ist u.a. auf die Erkenntnisse einer Wohnraumbedarfsanalyse zurlickzufiihren, die das
Institut empirica im Auftrag des Oberbergischen Kreises Ende 2017 erstellt hat.

Eine wesentliche Aussage dieser Studie ist, dass insbesondere der sudliche Teilraum des
Kreisgebiets davon profitiert hat, dass in den 2000er Jahren ein gutes Angebot an Bauflachen
vorhanden war.

Die Studie geht davon aus, dass auch in den nachsten Jahren eine sehr groBe Nachfrage
nach Neubaugrundstiicken herrscht, da die Kinder der Babyboomer aus den 60er Jahren noch
nicht gut mit Wohnraum versorgt seien. Fiir die Gemeinden ist es aus diesem Grund wichtig,
Uber ein entsprechendes Angebot an attraktiven Baugrundstiicken zu verfigen. Damit kann It.
Studie eine entsprechende Nachfrage erzeugt werden.

Diese Aussagen der Studie sind durch die Siedlungsentwicklung in der Gemeinde Nimbrecht
zu belegen. Lt. Sitzungsvorlage des Planungs- und Umweltausschusses vom 27.11.2018 fand
in der Gemeinde Numbrecht in diesem Zeitraum eine hohe Bautatigkeit statt, die mit einem
entsprechenden Bevélkerungswachstum verbunden war.

Die starke Nachfrage zeigt sich auch in den jiingsten Neubaugebieten ,Sohnius Weide“ (BPL
Nr. 85) und ,Holunderweg" (BPL Nr. 93) in Nimbrecht sowie ,Bocksiefen® (BPL Nr. 77 und Nr.
77a und 77b) in Bierenbachtal; bis im Bebauungsplangebiet Nr. 77 b steht kein Baugrundstiick
mehr zur Verfugung. Als Beispiel: Der Bebauungsplan Nr. 93 ,Holunderweg" wurde am
11.11.2017 rechtskréaftig, alle 25 Grundsticke im Plangebiet wurden bis dato verkauft. Ledig-
lich im Baugebiet ,Bocksiefen 11 (BPL Nr. 77b) in Bierenbachtal, welcher am 16.03.2019
rechtskréftig wurde, sind von 11 Grundstiicken noch vier Grundstiicke frei.

Unter Beriicksichtigung der Erkenntnisse aus der vorgenannten Studie sowie des nach wie
vor bestehenden Interesses von Bauwilligen insbesondere im Hauptort ist davon auszugehen,
dass das noch verfigbare Baulandpotenzial in absehbarer Zeit erschopft sein wird. Damit
wirde das gemeindliche Entwicklungspotenzial eingeschrankt und die Gemeinde kénnte ihrer
zentralértliche Funktion nicht mehr in vollem Umfang gerecht werden.

Ferner zeichnet sich die Gemeinde durch eine glinstige Lage zum Oberzentrum KéIn aus, das
in einer Entfernung von ca. 40 km liegt. Dies durfte dazu fuhren, dass in der Gemeinde auf
absehbare Zeit Bauflachen nicht nur von der einheimischen Bevélkerung nachgefragt werden,
sondern auch von Pendlern. In Ergénzung hierzu treten die naturrdumliche Lagegunst sowie
die Ausstattung der Gemeinde im Bereich der Bildung sowie der Versorgungsinfrastruktur.
Hieraus kann ein standiger Nachfragebedarf an geeigneten Wohnbauflachen abgeleitet wer-

den.
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Nicht zuletzt wegen des Nachfragebedarfs steht fur die Gemeinde neben der Schaffung der
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen auch die Frage nach der Umsetzung bzw. der An-
wendung eines geeigneten Baulandbereitstellungsmodells im Vordergrund. Zur Gewabhrleis-
tung einer umsetzbaren und bedarfsorientierten Planung ist es daher das wesentliche Ziel der
Ortsgemeinde eine zeitnahe Marktverfiigbarkeit der Flachen gewéhrleisten zu kénnen.

Dies ist im vorliegenden Fall durch die BEG Numbrecht gewéhrleistet. Die gemeindeeigene
Baulandentwicklungsgesellschaft tritt im vorliegenden Fall als Vorhabentrager bzw. Projekt-
entwickler auf, so dass eine Umsetzung der Wohnbaulandflachen in einer Hand liegt und wirt-
schaftlich gesichert ist. Zudem stehen die zur Uberplanung anstehenden Flachen gesamtheit-
lich im Eigentum der Gemeinde bzw. der BEG.

Mit dieser Vorgehensweise kann das Entstehen von Baulandreserveflichen bzw. eine ,Vor-
haltepolitik* durch private Eigentimer vermieden werden. Nach Schaffung des Baurechts und
der Herstellung der Erschliefungseinrichtungen ist von einer zeitnahen Bebauung des Plan-
gebiets auszugehen.

Im Regionalplan Kéln ist der Hauptort Nimbrecht als Siedlungsschwerpunkt (allgemeiner
Siedlungsbereich — ASB) dargestellt.

Entsprechend dem Ziel Z 1 des Regionalplans im Teil B ,Siedlungsraum* soll sich demnach
im Sinne der Leitvorstellung einer nachhaltigen Raumentwicklung und zur Verwirklichung der
landesplanerisch angestrebten Schwerpunktbildung die Siedlungsentwicklung der Gemeinden
auf den Flachen voliziehen, die im Regionalplan als Siedlungsbereiche dargestellt sind. Inner-
halb der Siedlungsbereiche soll sich die gemeindliche Siedlungstatigkeit vorrangig auf Sied-
lungsschwerpunkte ausrichten. Im Rahmen des Verfahrens der Neuaufstellung des Regional-
plans hat die Gemeinde Nimbrecht in den Kommunalgesprachen bereits ihre Entwickiungs-
absicht fur den Bereich ,Sangertshéhe” dargestellt und ihren Bedarf begriindet.

Mit der beabsichtigten Ausweisung will die Gemeinde auch ihrer in § 1 (6) Nr. 2 BauGB ver-
ankerten Aufgabe gerecht werden, wonach sie in ausreichendem Mafle Fiachen bereitstellen
soll, die fir Wohnbauzwecke genutzt werden kénnen.

GemaR den Planungsleitlinien des Baugesetzbuches haben die Gemeinden die Aufgabe, zur
Foérderung des Wohnungsbaues den Bauwilligen geeignete Grundstiicke als Bauland fiir den
Wohnungsbau zur Verfiigung zu stellen. Ziel dieser Vorgehensweise ist es, einem weiten Kreis
der Bevélkerung zur Eigentumsbildung zu verhelfen.

Hierzu hat die Gemeinde in ihrem Gebiet unter Berucksichtigung einer stadtebaulich geordne-
ten Entwicklung geeignete Flachen in einem ausreichenden Umfang auszuweisen, so dass
eine Bebauung vorrangig geférdert werden kann.

2 VERFAHRENSRECHTLICHE ASPEKTE

2.1 Formelles Verfahren

Der Planungs- und Umweltausschuss der Gemeinde Numbrecht hat in der Sitzung am
27.11.2018 die Einleitung der Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 98 gemaR §
2 (1) BauGB beschlossen.

In der o.a. Sitzung wurde die Anwendung des § 13b BauGB ,Einbeziehung von AuRRenbe-
reichsflachen in das beschleunigte Verfahren® beschlossen.
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Im vorliegenden Verfahren wird die einstufige Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung prak-
tiziert. Dies bedeutet, dass auf die Durchfuhrung der friihzeitigen Beteiligungsverfahren nach
§ 3 (1) und § 4 (1) BauGB verzichtet wird.

Der betroffenen Offentlichkeit und den beriihrten Behérden und sonstigen Tragern éffentlicher
Belange und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange wird gemanR § 13 (2) S. 1 Nr. 2und Nr. 3
BauGB innerhalb angemessener Frist Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Belange der Nachbargemeinden werden nicht beruhrt, so dass die Beteiligung gemaf § 2 (2)
BauGB entfillt.

2.2 Verfahren nach § 13b BauGB
2.21 Anwendungsvoraussetzungen

Wie erwihnt erfolgt die Aufstellung des Bebauungsplans im Verfahren nach § 13b BauGB
.Einbeziehung von Auflenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren®.

Die in § 13b BauGB formulierten Grundvoraussetzungen sind im vorliegenden Planungsfall
erfullt wie

1. die hochstzulassige Grundflache ist gemafl der nachfolgenden Flachenbilanz geringer

als 10.000 m%
= GrolRe Baulandflachen: 29.028 m?
= WA1 4336 m?x0,3 = 1.3001 m?
» WA2-WA3  24692m?x035= 8.643 m?
» gesamt 9.944 m?

(* Gliederung siehe Planurkunde)

2. durch den Bebauungsplan muss die Zuldssigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen be-
grindet werden, die sich an einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil anschlieRen
(dies ist durch die unmittelbar angrenzende Wohnbebauung des Bebauungsplans Nr.
54 gewahrleistet) und eine Ortsabrundung muss herbeigefilhrt werden (dies ist unter
Berucksichtigung der auf der gegeniberliegenden Seite der ,Gouvieuxstralle” gelege-
nen Gemeinbedarfseinrichtungen ebenfalls gegeben),

3. Lage im AuBenbereich nach § 35 BauGB.

Entsprechend dem in Satz 1 des § 13b BauGB enthaltenen Hinweis auf § 13a BauGB gelten
bei der Anwendung des § 13b BauGB auch die entsprechenden ,Sonderregelungen® zur Um-
weltvertraglichkeitsprifung, Eingriffsregelung und Flachennutzungsplan.

Da die Grundflache kleiner als 10.000 m? ist, reduzieren sich in Anlehnung an die Vorgaben
nach § 13a BauGB zudem die Anforderungen an die Priifung der Ausschlusskriterien, die sich
allein auf folgende Prifungsgegenstinde beschrankt: erstens, ob durch den Bebauungsplan
die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Um-
weltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz lber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder
nach Landesrecht unterliegen, und zweitens, ob Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der
in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzguter oder dafiir bestehen, dass bei der
Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen
nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.
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Ist dies — wie bei der vorliegenden Planung, nicht der Fall, kommen die in § 13a Abs. 2 gere-
gelten Verfahrenserleichterungen zum Tragen.

2.2.2 Grundsatz der Innen- vor der Aulenentwicklung

Sowohl in den Ubergeordneten Planungsebenen (Landes- und Regionalplanung) sowie im
Baugesetzbuch wird der Innenentwicklung ein Vorrang gegeniiber der AuRenentwicklung ver-
bindlich eingeraumt.

In Ergénzung hierzu tritt das in § 1a (2) BauGB verankerte Gebot nach einem sparsamen und
schonendem Umgang mit Grund und Boden.

Demnach mussen bei der Siedlungsentwicklung durch die planende Gemeinde grundsatzlich
die vorhandenen Potenziale wie Baulandreserven, Nachverdichtung, Brachflaichen und leer-
stehende Bausubstanz vorrangig genutzt werden.

Die Feststellung eines Bauflachenbedarfs muss von der Gemeinde in der Abwéagung als Be-
lang beriicksichtigt und begrindet werden.

Bereits in Kapitel 1 der vorliegenden Begriindung wurde auf den Bedarf nach Bereitstellung
von Wohnbauflachen in der Gemeinde Numbrecht eingegangen. Zwecks Vermeidung von
Wiederholungen wird an dieser Stelle auf die dortigen Ausfiihrungen verwiesen.

Wesentliche Grunde fir diesen Bedarf sind die raumliche Nahe der Gemeinde zur Wirtschafts-
region KéIn/ Bonn, die verkehrsgiinstige Lage mit direkter Anbindung an das klassifizierte Stra-
Rennetz, die gewerbliche Entwicklung mit einem entsprechenden Arbeitsplatzangebot sowie
das attraktive Angebot an Infrastruktureinrichtungen. In diesem Zusammenhang ist insbeson-
dere das vorhandene Nahversorgungsangebot in der Ortsmitte von Nimbrecht sowie die Be-
deutung im Bereich der Gesundheit zu erwdhnen. Dieser Tatbestand erfahrt Unterstiutzung
durch die gute Infrastrukturausstattung im Bereich der Bildung, Kinderbetreuung und Versor-
gung im Gemeindegebiet.

In Erganzung zur Lagegunst treten das hohe Naturraumpotenzial mit ihren Freizeit- und Erho-
lungseinrichtungen sowie das noch rege Vereinsleben.

Diese Faktoren machen die Gemeinde Niimbrecht zu einem attraktiven Wohnstandort.

Insgesamt fihrt diese Situation dazu, dass in der Gemeinde ein standiger Bedarf an geeigne-
ten Wohnbauflachen besteht, der sich aus den zuvor dargelegten Griinden nicht nur auf die
einheimische Bevdlkerung erstreckt.

Im Zusammenhang mit der Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Nutzflachen und dem
Optimierungsgebot des § 1a (2) BauGB (Bodenschutzklausel) hat sich die Gemeinde fir den
Belang der kommunalen Einwohnersicherung und -entwicklung entschieden.

Mit dem Erwerb der bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen durch die Bau- und Entwick-
lungsgesellschaft mbH (BEG) Numbrecht und dem damit einhergehenden Verlust dieser Fla-
chen treten keine Beeintrachtigungen fur die Landwirtschaft in Form einer Existenzgefahrdung
auf.

Das Plangebiet ist auch kein 6kologisch besonders sensibler Raum. Es wird bislang landwirt-
schaftlich genutzt. Die Nutzung im Plangebiet selbst sowie in der Umgebung (Siedlungsent-
wicklung mit Wohngebiet, Gemeinbedarfseinrichtungen im Bereich Sport, Freizeit und der
Daeinsvorsorge) sowie die ,Gouvieuxstralle“ bewirken eine anthropogene Vorbelastung.

%WeSt
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Unter Beriicksichtigung der angefiihrten Belange ist eine Entwickiung Gemeinde unter Inan-
spruchnahme einer Flache im planungsrechtlichen AuRenbereich gerechtfertigt.

2.2.3 Umweltvertraglichkeitspriifung

Im vorliegenden Planungsfall handelt es sich nicht um ein bauplanungsrechtliches Vorhaben
nach Ziffer 18 geman der Anlage 1 zum UVPG. Ebenso wenig ist ein Vorhaben nach LUVPG
betroffen.

Far das geplante Vorhaben ist somit keine aligemeine Vorpriifung des Einzelfails (Screening)
i.S. des § 3¢ (1) Satz 1 UVPG durchzufiihren bzw. es besteht keine Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung.

Somit liegen diese Anwendungsvoraussetzung des beschleunigten Verfahrens auch hierzu
vor und § 13a (1) Satz 4 BauGB steht dem Planvorhaben nicht entgegen.

Fur das vorliegende Verfahren hat die Aufstellung des Bebauungsplans im beschleunigten
Verfahren daher insbesondere die Konsequenzen, dass von einer Umweltprifung, einem Um-
weltbericht, Angaben Uber umweltbezogene Informationen und einer zusammen-fassenden
Erklarung abgesehen wird.

2.2.4 Eingriffsregelung
Die Eingriffsregelung wird im vorliegenden Planungsfall nicht angewendet.

Die Erforderlichkeit eines Ausgleichs im Sinne der Eingriffsregelung nach dem Bundesnatur-
schutzgesetz entféllt bei Planen nach § 13b BauGB generell (§ 13a (2) Nr. 4 BauGB).

2.2.5 Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b ge-
nannten Schutzgiiter

Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutz-
guter und -ziele liegen nicht vor.

In raumlicher Nahe zum Plangebiet sind keine Natura-2000-Gebiete ausgewiesen.
Somit ist auch diese Anwendungsvoraussetzung des beschleunigten Verfahrens gegeben.

2.2.6 Verpflichtung zur Vermeidung von oder Begrenzung der Auswirkungen von
schweren Unfillen nach § 50 BImSchG.

Es besteht keine Verpflichtung zur Vermeidung von oder Begrenzung der Auswirkungen von
schweren Unféllen nach § 50 BImSchG, da in raumlicher Ndhe zum Plangebiet kein Storfall-
betrieb liegt.

3 WIRKSAMER FLACHENNUTZUNGSPLAN/ 2. BERICHTIGUNG
DES FLACHENNUTZUNGSPLANS

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Nimbrecht stellt die im Geltungsbereich
des Bebauungsplans gelegenen Grundstiicke als Flache fur die Landwirtschaft dar.
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Dem Entwicklungsgebot des § 8 (2) BauGB wird nicht entsprochen. Dies ist bei der Anwen-
dung des § 13b BauGB aber auch nicht zwingend erforderlich.

Jedoch muss bei der Abweichung von den Darstellungen des Flachennutzungsplans eine ge-
ordnete stadtebauliche Entwicklung gewahrleistet sein.

Die Gewabhrleistung einer stadtebaulich geordneten Entwicklung bedeutet, dass keine den
stadtebaulichen Zielen der Gemeinde widersprechende inhomogene Struktur entstehen darf.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans und der Ausweisung von Wohnbauflachen ist ge-
waébhrleistet, dass ein kinftiges Vorhaben nicht von der in der Umgebung vorherrschenden
Struktur abweicht.

Bodenrelevante Spannungen — beispielsweise in Form eines immissionsschutzrechtlichen
Konflikts durch das Nebeneinander eines anséssigen stérenden Betriebs und einer hinzukom-
menden Wohnnutzung - sind nach derzeitigem Kenntnisstand auszuschlieBen. Auch trifft der
wirksame Flachennutzungsplan in der Umgebung des Baugebietes keine im Konflikt zur ge-
planten Wohnbebauung stehenden Darstellungen.

Die in raumlicher Nahe zum geplanten Wohngebiet liegenden ,stérenden” Betriebe sind Ein-
richtungen der 6ffentlichen Daseinsvorsorge wie etwa die Rettungswache, Schul- und Sport-
zentrum sowie die geplante Feuerwehrwache. Hiervon ausgehende Stérungen sind grund-
satzlich als sozialadaquat hinzunehmen.

Der Flachennutzungsplan soll im Wege der Berichtigung nachtraglich angepasst werden; ein
formelles Anderungsverfahren ist gemaR den gesetzlichen Vorgaben des § 13a (2) Nr. 2
BauGB entbehrlich, da die zuvor erwdhnte geordnete stadtebauliche Entwicklung gewahrleis-
tet wird.

Die Gemeinde fuhrt parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 98 die 2. Berichtigung
des Flachennutzungsplans durch. Durch die 2. Berichtigung wird der Flachennutzungsplan
dahingehend angepasst, dass der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 98 als Wohnbau-
flache sowie als Grunflache dargestellt wird.

Die Gemeinde hat ihre Planungsabsichten der Bezirksregierung Kéin als zustandige Landes-
planungsbehdérde i.S. des § 34 Landesplanungsgesetz NRW (LPIG) bekannt gegeben. Eine
Antwort liegt noch nicht vor.

Nachfolgend ist ein Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan sowie der geplanten 2.
Berichtigung abgebildet.
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URSPRUNGLICHE PLANFASSUNG MASSTAB 1:2.500 BERICHTIGUNG FLACHENNUTZUNGSPLAN - MASSTAB 1:2.500

Abb.: Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan und der Berichtigung des Flachennutzungsplans, Quelle Gemeinde
Niimbrecht

4 STADTEBAULICHE RAHMENBEDINGUNGEN

Das Plangebiet liegt am westlichen Siedlungsrand unmittelbar am Ortseingang. Die Plange-
bietsgréRe betragt 36.605 m2.

Auf der gegeniiberliegenden Seite der ,Gouvieuxstrale“ liegen das Schul- und Sportzentrum,
die neue Rettungswache sowie der Fest- und Parkplatz.

Ostlich grenzt das Bebauungsplangebiet Nr. 54 ,Numbrecht-West |1 an. Der rechtsverbindli-
che Bebauungsplan setzt fur die angrenzenden Grundsticke zur Art der baulichen Nutzung
ein Aligemeines Wohngebiet i.S. des § 4 BauNVO fest.

Nérdlich angrenzend an das Plangebiet hat die Gemeinde die Einleitung des Bebauungsplan-
verfahrens Nr. 97 ,Numbrecht— Feuerwehrwache GouvieuxstraRe" beschlossen. Hier sollen
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung einer Feuerwehrwache geschaf-
fen werden. Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 97 soll der Flachennutzungsplan
im Rahmen der 46. Anderung geéndert werden.

o
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* Anzahl der Pkw je Einwohner in Nimbrecht

* (gemaR Statistischem Landesamt NRW (01.01.2017) 627 Pkw/ 1.000 Einwohner
= 0,627 Pkw/ EW

=  Verkehrsaufkommen = 176 EW * 0,627 Pkw/ EW = 110 Pkw

Das Hessische Verwaltungsgericht hat im Urteil vom 17.08.2017 — 4 C 2760/16.N unter Ver-
weis auf die standige Rechtsprechung der Bausenate des hessischen Verwaltungsgerichts-
hofs geurteilt, dass die planbedingte Zunahme des Straflenverkehrs von bis zu 200 Fahrzeug-
bewegungen pro Tag lediglich eine geringfligige Beeintrachtigung des Interesse eines Anlie-
gers bewirkt, von planbedingtem Mehrverkehr verschont zu bleiben (u.a. Hessischer VGV,
Urteil vom 27.07.2017 - 4C 1338/16, Hessischer VGV, Urteil vom 17.08.2017- 4C 2760/16N.).

6.6 Flache fiir die Versorgung

Fur die Sicherstellung der ErschlieBung i.S. des § 30 BauGB ist fir die Stromversorgung |t.
Mitteilung des zustandigen Versorgungstragers die Errichtung einer Trafo-Station notwendig.

Im Bebauungsplan wird daher eine 36 m? grof3e Flache fir die Versorgung mit der Zweckbe-
stimmung , Trafo-Station” planungsrechtlich gesichert.

Die weitergehende Umsetzung und Ausgestaltung dieser Flache obliegt der Planvollzugs-
ebene.

6.7 Griinflache

Der Bebauungsplan setzt entlang der nordéstlichen Geltungsbereichsgrenze eine 6ffentliche
Griunfiache fest. Die Zweckbestimmung ist mit ,Randgriin“ definiert.

Innerhalb dieser Flache wird die Gemeinde MaRnahmen zur Einbindung des Plangebiets in
das orts- und Landschaftsbild herbeifilhren. Gleichzeitig dient diese Grunflache als Pufferzone
zwischen den kinftigen Wohnbaugrundstiicken und der ,Gouvieuxstrae“. Durch eine ent-
sprechende Modellierung der bereits vorhandenen Béschung soll eine wirkungsvolle Abschir-
mung zu dieser Stral3e erfolgen.

6.8 Flachen und MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

6.8.1 Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Zur Gewahrleistung einer inneren Durchgriinung des Plangebietes und zur Aufwertung des
Ortsbildes regelt der Bebauungsplan, dass auf dem jeweiligen privaten Grundstick mindes-
tens 25% der Grundstucksflache als Vegetationsflache anzulegen sind.

Je angefangener 500 m? Grundsticksflache sind hierzu mindestens zwei hochstammige land-
schaftstypischer Obstbdume (Apfel, Kirsche, Zwetschge u.a.) oder 1 hochstdmmiger Laub-
baum Il. Ordnung zu pflanzen. Sie sind dauerhaft zu unterhalten und hierzu fachgerecht zu
pflegen. Abgangige Baume oder stark geschadigte Baume sind entsprechend zu ersetzen.

Als weitere grunordnerische Festsetzung wird auf den privaten Grundstiicken die Gestaltung
der Vorgartenbereiche getroffen.
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Das Planungsziel ist die Anlage einer vegetationsreichen Grinfldche und somit die Unterbin-
dung des Entstehens von reinen ,Schotter- und Steingéarten®, die zumeist nur wenige, nicht-
einheimische Pflanzen aufweisen. Der Vorgartenbereich soll als Pufferzone zwischen den voll-
versiegelten &éffentlichen Verkehrsflaichen und den bebaubaren privaten Bereichen darstellen,
zugleich der einheimischen ,Tierwelt* (Insekten) ein Nahrungsangebot bieten und den Uber-
gangsbereich vom privaten in den &ffentlichen Raum betonen. Mit dieser Regelung soll eine
optische Aufwertung zur Gestaltung des Stralenraums und Ortsbildes herbeigefthrt werden.
Gleichzeitig wird aus stadtdkologischer Sicht ein Beitrag zum Schutz des Klimas geleistet. Das
Verbot nach Herstellung von ,reinen“ Schotter- und Steinflichen vermeidet das ,Aufheizen”
und somit die Bildung von Warmeinseln.

Zu diesem Zweck sind mindestens 40% der Vorgartenflache des jeweiligen privaten Bau-
grundsticks als vegetationsreiche Grinflache mit regionstypischen Pflanzen zu entwickeln.
Zulassig ist eine Raseneinsaat oder Wildblumenwiese, eine Gehélzpflanzung (Gruppen oder
Solitare), eine Anpflanzung von Bodendeckern und/ oder Stauden bzw. eine Kombination aus
den angefihrten Pflanzen. Schotter- und Steingérten sind unzulassig.

Als Vorgartenbereich gilt die Flache zwischen vorderer Hauserflucht und der StraRenbegren-
zungslinie. Bei Eckgrundstiicken gilt als Vorgartenbereich der Grundstiicksteil, ber den die
Erschlielung des privaten Baugrundstiicks erfolgt.

6.8.2 Wasserdurchldassige Gestaltung von privaten Flachen

Private Verkehrsflachen einschlief3lich der offenen Stellplatze sowie Zufahrten, Hofflachen u.a.
sind dauerhaft mit versickerungsféahigem Material zu befestigen (wie wassergebundene De-
cke, Rasenfugenpflaster, wasserdurchlassiges Pflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen und
vergleichbare Materialien).

Diese Regelung soll einen Beitrag zur Minimierung des Eingriffs in das Schutzgut Wasser leis-
ten.

6.9 Hohenlage baulicher Anlagen
im Bebauungsplan ist eine Regelung zur Héhenlage baulicher Anlagen aufgenommen worden.

Diese setzt fest, dass die Oberkante der ErdgeschofRrohfubodenhéhe (EGFH) hochstens
0,50 m uber die Oberkante des angrenzenden Geladndes hinausragen darf. Ausgangspunkt fur
die Bestimmung der ErdgeschoRrohfulbodenhéhe ist die an die straRenseitige Gebaudemitte
des Wohnhauses angrenzende Geldndeoberflache.

Bei Eckgrundsticken ist fur die Bestimmung der Hohenlage baulicher Anlagen die Grund-
stiicksseite heranzuziehen, lber den die ErschlieBung des privaten Baugrundstiicks erfolgt.

Das wesentliche Ziel dieser Regelung ist die Vermeidung eines ,ungesteuerten” Hinauswach-
sens” eines Kellergeschosses. Die Konsequenz hieraus ware eine seitens der Gemeinde nicht
gewollte Héhenentwicklung des jeweiligen Gebaudes insgesamt, da das topographisch be-
wegte Gelande keine homogen wirkende Ausgestaltung zulasst und den kiinftigen Bauherren
einen gewissen Spielraum bei der Errichtung eines Geschosses unterhalb des Erdgeschosses
einrdumen warde.

WeSt

WeSt-Stadtplaner Tannenweg 10 56751 Polch
Telefon 02654/964573 Fax 02654/964574



Gemeinde Niimbrecht 23
Bebauungsplan Nr. 98 ,Nimbrecht/ Sangertshéhe" geman § 13b BauGB
Begriindung

7 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Einen wesentlichen Beitrag fir die Einbindung des Plangebietes in das Orts- und Landschafts-
bild leisten grundsétzlich die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen, die der Regelung ge-
staiterischer Inhalte dienen.

Bei der Festsetzung der Gestaltungsfestsetzungen wird sich an den ortsspezifischen Rahmen-
bedingungen unter Beriicksichtigung der Lage des Plangebietes am Siedlungsrand orientiert.
Diese Belange stellen aus planerischer Sicht gewisse Anforderungen an das Erscheinungsbild
des Baugebietes und die wirkungsvolle Einbindung in das Landschaftsbild.

Allerdings wurde bei der Fassung der gestalterischen Festsetzungen eine planerische Zuriick-
haltung ausgetibt, da insbesondere aus der Umgebungsbebauung Vorgaben in Form eines
klar ablesbaren und somit eines begriindbaren Gestaltungskonzeptes nicht bzw. lediglich be-
dingt vorliegen.

Vor diesem Hintergrund regelt der Bebauungsplan gestalterische Vorgaben zur dueren Ge-
staltung baulicher Anlagen (hier Fassadengestaltung), der Dachgestaltung und zu Einfriedun-
gen.

Die getroffenen Gestaltungsfestsetzungen begriinden aus bodenrechtlich relevanter Sicht das
stadtebauliche Erfordernis. Neben dem angefiihrten Grund der Einbindung in das Land-
schaftsbild ist aufzunehmen, dass mit den angefiihrten Gestaltungsfestsetzungen insbeson-
dere dauerhafte Strukturmerkmale des Plangebietes festgelegt werden sollen. Es handelt sich
hierbei um solche MaRnahmen, die aus stadtstruktureller Sichti.d.R. nicht kurzfristig verandert
werden.

8 UMWELTRELEVANTE BELANGE

8.1 Beschreibung und Bewertung der umweltrelevanten Schutzgiiter

Fur das vorliegende Verfahren hat die Aufstellung des Bebauungsplans im beschleunigten
Verfahren insbesondere die Konsequenzen, dass von einer Umweltpriifung nach § 2 (4)
BauGB und einem Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen werden kann.

Dennoch sind die umweltrelevanten Belange in die Abwagung einzustellen und entsprechend
zu bertcksichtigen.

In einem ersten Schritt wurde fir den Bebauungsplan unter Beriicksichtigung der vorliegenden
umweltrelevanten Aussagen eine Prufung vorgenommen, inwieweit insbesondere fur die in §
1 (6) Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB aufgelisteten Umweltbelange erhebliche Auswirkungen zu
erwarten sind bzw. solche erhebliche Auswirkungen anzunehmen sind, die Gber das MaR des
bisher zuldssigen hinausgehen.

Dabei hat sich die Notwendigkeit einer weiteren Betrachtung folgender Schutzglter gezeigt:
1. Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen,

2. Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevdlkerung insgesamt und

3. Umweltbezogene Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachguter
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8.1.1 Schutzgiiter Tiere und Pflanzen (Artenschutz)
Schutzgut Flora und Fauna

Zur Betroffenheit des Schutzgutes Flora und Fauna kann auf die Erkenntnisse aus der Arten-
schutzprifung Stufe I: Vorprifung zum Bebauungsplan Nr. 98 - Sangertshbhe- Gemeinde
Numbrecht, Planungsgruppe Griner Winkel, Alte Schule Grunewald 17, 51588 Numbrecht
zuriickgegriffen werden.

Der Uberwiegende Teil des Plangebiets wird von relativ artenarmem Intensivgriinland einge-
nommen. Entlang des Feldweges, der das Plangebiet von Nordwesten nach Suidosten durch-
zieht sowie am 6stlichen Rand des Plangebietes stehen in unregelméfigen Ab-schnitten le-
bensraumtypische Straucher wie Weildorn und Schlehe sowie einzelne Stiel-Eichen und
Hainbuchen.

Auf den angrenzenden Flachen im nordwestlichen Bereich wachsen lebensraumtypische
Straucher wie Weilldorn, Faulbaum und Schwarzer Holunder sowie einzelne Laubbdume wie
Hainbuchen, Vogel-Kirschen und Stiel-Eichen.

Im Sudosten des Geltungsbereichs befindet sich die vorhandene Wohnsiedlung. Die Grund-
sticke sind als Gérten ohne gréfRere Gehdlzbestande ausgepragt. An die Ubrigen Grenzen
des Plangebietes schlieen weitere Flachen von landwirtschaftlichem Granland an.

Im Rahmen der Ausarbeitung der Artenschutzprifung fand am 09. April 2019 eine Begehung
des Plangebietes statt.

Die Baume und sonstigen Gehdlze wurden auf Vogelnester (vor allem gréRere Nester von
Elstern, Rabenkradhen, Greifvogeln oder anderen GroRvdgeln) abgesucht. Weiterhin erfolgte
bei den Gehdlzen eine Suche nach Spechthéhlen, Baumhéhlen und potenziellen Fledermaus-
quartieren.

In einem Baum am westlichen Rand des Feldweges befand sich ein zum Begehungszeitpunkt
ein nicht besetztes, dlteres Nest. Es wurde in der Vergangenheit wahrscheinlich durch Elstern
genutzt.

Hinsichtlich Bruten planungsrelevanter Vogelarten im Plangebiet und angrenzenden Umfeld
ergaben sich keine Hinweise. Sie sind auch aufgrund der Vorbelastungen durch Stérungen,
die von der nahegelegenen Siedlung (Freizeitnutzung) und Strafle ausgehen sowie nicht zu
erwarten.

Vorkommen planungsrelevanter Vogelarten als Nahrungsgéaste oder Durchzigler sind im
Plangebiet und dessen ndherem Umfeld nicht auszuschlieRen (bspw. Eulen oder Greifvogel).
Gleiches gilt fur potenziell vorkommende Fledermausarten.

Fir die im Bereich des Plangebiets bzw. im direkten Umfeld potenziell vorkommenden pla-
nungsrelevanten Vogelarten und Fledermausarten besitzt das Gebiet allenfalls Bedeutung als
Teil des Nahrungshabitats. Nahrungshabitate sind nur geschitzt, wenn sie von essentieller
Bedeutung fir die lokalen Populationen sind. Dies ist It. Aussage in der Artenschutzprifung
aufgrund der Ausweichmdéglichkeiten im Umfeld auszuschlielRen.

Bei den sonstigen im Plangebiet und in dessen Umfeld potenziell vorkommenden européi-
schen Vogelarten (z.B. Amsel, Buchfink, Ménchsgrasmiicke, Zaunkénig oder Zilpzalp) handelt
es sich um bundesweit, landesweit und regional ungeféhrdete Vogelarten, die landesweit ver-
breitet und allgemein haufig sind.
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Hinweise auf Bruten dieser haufigen Arten im Plangebiet und dessen Umfeld ergaben sich
nicht, kénnen aufgrund der Strukturen fur die Zukunft aber nicht ausgeschlossen werden.

Bei diesen Arten kann es durch das Vorhaben vor allem wahrend der Bauphase zu Beein-
trachtigungen durch Stérungen kommen.

Von einer Beeintrachtigung von bedeutenden lokalen Populationen mit nennenswerten Be-
stdnden durch das Vorhaben ist nicht auszugehen, da die Beeintrachtigung nur kleinflachig ist
und im Umfeld ausreichende Ausweichmdglichkeiten vorhanden sind.

AuRerdem sind diese Arten relativ tolerant gegenuber Stérungen. Es liegen keine ernst zu
nehmenden Hinweise auf einen nennenswerten Bestand der Arten im Bereich des Vorhabens
Vor.

Mit der Einhaltung der zeitlichen Beschrankungen fur das Entfernen von Gehélzen werden die
Verbotstatbestdnde gemaf § 44 (1) BNatSchG auch fir die potentziell betroffenen, nicht pla-
nungsrelevanten europdischen Vogelarten nicht ausgelost.

Bewertung der Beeintriachtigungen:
0 = nicht erheblich 1 = erheblich

8.1.2 Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevodlkerung insgesamt (Schallschutz)

Auf der gegenuberliegenden Seite der ,Gouvieuxstralle” liegen das Schul- und Sportzentrum,
die neue Rettungswache sowie der Fest- und Parkplatz.

Ostlich grenzt das Bebauungsplangebiet Nr. 54 ,Numbrecht-West [I* an. Der rechtsverbindli-
che Bebauungsplan setzt fir die angrenzenden Grundstiicke zur Art der baulichen Nutzung
ein Allgemeines Wohngebiet i.S. des § 4 BauNVO fest.

Nérdlich angrenzend an das Plangebiet hat die Gemeinde die Einleitung des Bebauungsplan-
verfahrens Nr. 97 ,Numbrecht— Feuerwehrwache Gouvieuxstrale" beschlossen. Hier sollen
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung einer Feuerwehrwache geschaf-
fen werden. Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 97 soll der Flachennutzungsplan
im Rahmen der 46. Anderung geéndert werden.

In einer Entfernung von ca. 80 m verlauft nérdlich des Plangebiets die ,Gouvieuxstralle“. Diese
wird kunftig nicht fur eine direkte Anbindung des Plangebiets bzw. die ErschlieBung der priva-
ten Baugrundstiicke zur Verfigung stehen.

An der ostlichen Plangebietsgrenze entlang fuhrt der ,Margeritenweg” in das Wohngebiet
.Numbrecht-West"“. Diese soll auch fir die Anbindung des Plangebiets an das klassifizierte
Stralennetz bzw. an das innerértliche ErschlieBungsnetz herangezogen werden.

Die in der Umgebung vorhandenen Nutzungen sind grundsaétzlich geeignet, Beeintrachtigun-
gen in Form von Larm zu erzeugen.

Vor diesem Hintergrund war zu kléren, inwieweit durch die heranrtickende Wohnbebauung an
diese Einrichtungen eine immissionsschutzrechtliche Konfliktsituation entstehen kann.

Zur Kldrung der immissionsschutzrechtlichen Situation wurde daher eine Untersuchung der
auf das Bebauungsplangebiet Nr. 98 in Numbrecht einwirkenden Gerduschimmissionen
durchgefiihrt. Diese wurde durch die Graner und Partner Ingenieure GmbH, Lichterberg 15-
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Aufgabenstellung dieser Untersuchung war die Kldrung, ob im Plangebiet Bodendenkmaler
existieren. Des Weiteren war die Art, Erhaltung und Ausdehnung bzw. Abgrenzung und damit
die Denkmalqualitat i.S.d. § 2 Denkmalschutzgesetz NRW (DSchG NRW) der ggf. nachgewie-
senen Bodendenkmaler festzustellen.

Der Zielsetzung des Denkmalschutzgesetzes NRW (§ 1 DSchG NRW), Bodendenkmaler im
6ffentlichen Interesse zu erhalten und vor Gefahrdung zu schiitzen, sowie dem Planungsleit-
satz des § 11 DSchG NRW ist dabei Rechnung zu tragen. Dieses Ziel gilt es, durch geeignete,
die Bodendenkmalsubstanz langfristig sichernde Festsetzungen zu erreichen.

Mit der Ausarbeitung der Prospektion wurde die ARCHBAU GmbH, NRW, Niedersachsen,
Hessen, Biro Essen, Engelsruh 41,45133 Essen beauftragt.

In den 26 untersuchten Sondageflachen konnten nur wenige Funde und keine arch&ologi-
schen Befunde beobachtet werden.

Der Bericht zur ,Harten Prospektion” auf der Sdngertshéhe” in Nimbrecht, PR 2019/0900, des
o0.a. Buros ist der Begrundung als Anlage beigefugt. Weitergehende Einzelheiten kénnen die-
ser Untersuchung entnommen werden.

Bewertung der Beeintrachtigungen:
0 = nicht erheblich 1 = erheblich

9 VER- UND ENTSORGUNG

9.1 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung soll durch eine Erweiterung des 6ffentlichen Netzes sichergestellt wer-
den.

9.2 Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung innerhalb des Baugebietes ist in Form einer Trennkanalisation vor-
gesehen. Die Flache ist nicht im Netzplan enthalten, wird aber durch enthaltende Reservefla-
chen im Netzplan, die bisher nicht Gberplant wurden, ausgeglichen.

9.3 Stromversorgung

Die Stromversorgung soll durch eine Erweiterung des 6ffentlichen Netzes sichergestellt wer-
den.

10 FLACHENBILANZ

Die Flachenbilanz stellt sich wie folgt dar:

Merkmal Flachenanteil (ca.-
Angaben)
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Begrindung
Offentliche Verkehrsflachen 5.039 m?
Allgemeines Wohngebiet Planung 29.028 m?
Offentliche Grinflache ,Randgrin® 2.502 m?
Flache fur die Versorgung 36 m?
GesamtgroRe 36.605 m?

11 BODENORDNUNG

Aufgrund der Eigentumsverhéitnisse ist ein formliches Bodenordnungsverfahren nach §§ 45 ff
BauGB entbehrlich.

Die Bau- und Entwicklungsgesellschaft mbH (BEG) Numbrecht, eine Tochtergesellschaft der
Gemeinde Numbrecht, steht im Eigentum der im Plangebiet gelegenen Flachen.

ANLAGEN

1. Bericht zur ,Harten Prospektion®* auf der Sangertshéhe” in Numbrecht, PR
2019/0900ARCHBAU GmbH, NRW, Niedersachsen, Hessen, Biro Essen, Engelsruh
41,45133 Essen,

2. Schalltechnisches Planungsgutachten zum Bebauungsplan Nr. 98 in Nimbrecht,
A19098, Graner und Partner Ingenieure GmbH, Lichterberg 15-17, 51 645 Bergisch-
Gladbach, 25.09.2019 sowie in Ergdnzung das schalltechnische Prognosegutachten
vom 17.06.2008, welches im Gutachten vom 25.09.2019 Erwahnung findet,

3. Artenschutzprifung Stufe I: Vorprifung zum Bebauungsplan Nr. 98 - Sangertshéhe-
Gemeinde Numbrecht, Planungsgruppe Griner Winkel, Alte Schule Grunewald 17,
51588 Numbrecht.

Numbrecht, den

(Hilko Redenius, Blrgermeister) (Siegel)
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